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Sumário Executivo 

Este relatório apresenta uma análise abrangente do mercado imobiliário e econômico 

das cidades de Porto Belo, Itapema e Balneário Camboriú, localizadas no litoral norte de 

Santa Catarina, Brasil. A análise se concentra nas projeções para o ano de 2025, 

considerando tendências atuais, dados históricos e previsões de especialistas do setor. 

As três cidades têm experimentado um crescimento significativo nos últimos anos, 

impulsionado pelo turismo, investimentos imobiliários e desenvolvimento de 

infraestrutura. Este relatório examina os principais indicadores econômicos, tendências 

demográficas, mercado imobiliário, turismo e perspectivas de investimento para cada 

cidade, fornecendo uma visão comparativa e detalhada do cenário projetado para 2025. 

1. Panorama Demográfico 

1.1 População Estimada (2025) 

Baseado nas projeções do IBGE e nas taxas de crescimento observadas nos últimos anos, 

estimamos a seguinte população para 2025: 

 

CIDADE POPULAÇÃO ESTIMADA 
2025 

TAXA CRESCIMENTO 
ANUAL 

Porto Belo 31.112 6% 

Itapema 84.523 5,5% 

Bal. Camboriú 145.919 2,5% 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.2 Distribuição Etária 

A distribuição etária projetada para 2025 mostra uma tendência de envelhecimento da 

população, especialmente em Balneário Camboriú: 

 

 

2. Análise Econômica 

2.1 PIB per Capita Projetado (2025) 

Cidade PIB per capita (R$) Crescimento Anual Médio 

Porto Belo 56.000 3,2% 

Itapema 45.000 3,8% 

Balneário Camboriú 95.000 4,5% 

 

 

 

 



 

3. Mercado Imobiliário 

3.1 Valorização Imobiliária 

A valorização imobiliária nas três cidades tem sido expressiva, com Balneário Camboriú 

liderando em termos de preços por metro quadrado: 

 

 

3.2 Novos Empreendimentos 

Projeção de lançamentos imobiliários para 2025: 

Indicam a continuidade de crescimento dos lançamentos imobiliários, capitaneados por 

Porto Belo e Itapema e seguido por Balneário Camboriú, com o lançamento destaque do 

maior prédio do mundo, o Senna Tower, com mais de 500 metros de altura. 

 

3.3 Tendências do Mercado Imobiliário 

1. Sustentabilidade: Aumento na demanda por empreendimento com certificações 

ambientais e eficiência energética. 

2. Smart Homes: Crescimento na integração de tecnologias inteligentes em 

residências e edifícios comerciais. 

3. Coworking e Coliving: Expansão de espaços compartilhados, especialmente em 

Balneário Camboriú. 



 

4. Verticalização: Continuidade da tendência de construção de edifícios altos, 

principalmente em Balneário Camboriú e Itapema. 

5. Segunda Residência: Aumento na procura por imóveis para uso sazonal ou 

investimento. 

 

4. Turismo e Hospitalidade 

4.1 Fluxo Turístico Projetado (2025) 

Cidade Turistas/Ano Crescimento Anual 

Porto Belo 350.000 4,5% 

Itapema 850.000 5,0% 

Balneário Camboriú 2.100.000 3,8% 

 

4.2 Capacidade Hoteleira 

 

 



 

 

4.3 Principais Atrativos Turísticos 

1. Porto Belo: 

Porto Belo, em Santa Catarina, tem vários atrativos turísticos, incluindo praias, a 

ilha. 

➢ Píer Municipal 

➢ Praias do Araçá, Porto Belo, Caixa D’Aço e praia do estaleiro 

➢ Ecoturismo e esportes náuticos 

➢ Novos molhes  

➢ Barco Pirata 

2. Itapema: 

Com uma natureza exuberante, Itapema é um lugar perfeito para aproveitar suas 

belas praias e as reservas de mata Atlântica. 

➢ Mirante do Encanto 

➢ Ponte dos Suspiros 

➢ Praias urbanas (Meia Praia, Praia do Cabeço) 

➢ Parque Calçadão 

➢ Píer Turístico 

3. Balneário Camboriú: 

Uma viagem ao badalado destino catarinense não se resume apenas a dias à 

beira-mar. São diversos os pontos turísticos de Balneário Camboriú com potencial 

para agradar visitantes de todas as idades: mirantes com belas vistas, tirolesa, 

trilhas, roda-gigante, além de aquários e parques temáticos infantis fazem parte 

desta lista. 

➢ Praia Central 

➢ Parque Unipraias 

➢ Roda Gigante - FG Big Wheel, 

➢ Parque da NASA – Space Aventure 

➢  Oceanic Aquarium 

➢ Cristo Luz 

➢ Deck do Pontal Norte 

➢ Morro do Careca 

https://fgbigwheel.com.br/
https://bit.ly/spaceadventurebc
https://www.https/bit.ly/spaceadventurebc.com.br
https://www.cristoluz.com.br/


 

➢ Aventura Pirata 

➢ Classic Car Show 

➢  Barco Pirata 

 

 

5. Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano 

 

5.1 Projetos de Infraestrutura Previstos para 2025 

Porto Belo 

Em 2025, estão previstos para Porto Belo projetos de infraestrutura viária e 

urbanística, como a pavimentação de vias, a construção de novas vias e a 

revitalização da praia de Balneário Perequê.  

Projetos viários  

➢ Pavimentação de vias básicas 

➢ Nova Via Arterial entre a Av. Governador Celso Ramos e o Morro de 

Zimbros 

➢ Novo Binário Av. Governador Celso Ramos entre a Vila Nova e o 

Centro 

Projetos urbanísticos 

➢ Revitalização da praia de Balneário Perequê  

➢ Reurbanização de Balneário Perequê, que inclui a revitalização das 

avenidas principais, a integração da orla, os molhes do Rio Perequê e 

Perequezinho.  

Objetivos  

➢ Melhorar a infraestrutura para moradores e turistas 

➢ Ampliar o potencial turístico de Porto Belo 

➢ Valorizar a cidade 

➢ Oferecer infraestrutura de excelência para moradores e visitantes 

https://aventurapirata.com.br/?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwnPS-BhBxEiwAZjMF0lHbnVbfr6h8MbMCXgF4wuadw8x3cZ7ZcwrKg_4vb3PE9Pa0f_3T0xoCCcAQAvD_BwE
https://www.classiccarshow.com.br/
Barco%20Pirata


 

 

 

 

Itapema 

Itapema está passando por uma revolução em infraestrutura, com grandes 

obras que vão melhorar a mobilidade urbana e trazer novas opções de lazer 

à população. 

Infraestrutura turística 

➢ Construção de uma marina para revitalizar a infraestrutura náutica da 

região  

➢ Construção de uma ponte ligando os bairros Meia Praia e Perequê  

➢ Alargamento da faixa de areia  

➢ Alargamento da faixa de areia para valorizar os imóveis à beira-mar 

 

Balneário Camboriú 

Para 2025, Balneário Camboriú tem vários projetos em andamento, 

incluindo a  

➢ Construção de um espaço gastronômico,  

➢ Regulamentação do uso de bicicletas e patinetes elétricas. 

➢ Reurbanização da Orla Praia Central - Estão previstas obras de 

macrodrenagem na orla que devem começar em março de 2025 

 

 

 

 

 

 

 



 

5.2 Mobilidade Urbana 

 

 

6. Desafios e Considerações Futuras 

6.1 Sustentabilidade Ambiental 

O rápido crescimento das três cidades traz desafios significativos em termos 

de preservação ambiental e gestão de recursos naturais. É crucial que o 

desenvolvimento futuro seja pautado por práticas sustentáveis para 

garantir a manutenção das belezas naturais que atraem turistas e novos 

moradores. 

6.2 Infraestrutura e Serviços Públicos 

O aumento populacional e o fluxo turístico crescente demandarão 

investimentos contínuos em infraestrutura, especialmente em: 

- Saneamento básico 

• Mobilidade urbana 

• Saúde e educação 

• Segurança pública 



 

 

6.3 Equilíbrio entre Crescimento e Qualidade de Vida 

As cidades enfrentarão o desafio de manter a qualidade de vida dos 

moradores enquanto acomodam o crescimento econômico e turístico. Isso 

inclui: 

- Controle da especulação imobiliária 

• Preservação de áreas verdes e espaços públicos 

• Gestão do trânsito e da mobilidade urbana 

• Qualidade da Balneabilidade de suas praias 

 

6.4 Diversificação Econômica 

Embora o turismo e a construção civil sejam pilares econômicos 

importantes, as cidades devem buscar diversificar suas economias para 

garantir resiliência a longo prazo. Isso pode incluir: 

- Atração de empresas de tecnologia e inovação 

• Desenvolvimento de indústrias criativas 

• Fomento ao empreendedorismo local 

 

7.Conclusão 

Porto Belo, Itapema e Balneário Camboriú apresentam perspectivas 

promissoras para 2025, com crescimento econômico sustentado, 

valorização imobiliária e expansão do setor turístico. Cada cidade possui 

características únicas que as posicionam de forma diferenciada no mercado: 



 

• Porto Belo se destaca pelo potencial de desenvolvimento 

sustentável e ecoturismo, oferecendo oportunidades para 

investimentos em harmonia com a natureza, e rápido crescimento 

no setor imobiliário, proporcionando excelente oportunidade de 

valorização. 

• Itapema mostra-se como um mercado em rápida expansão, com 

oportunidades significativas no setor imobiliário e de serviços, 

beneficiando-se de sua localização estratégica. 

• Balneário Camboriú continua a se afirmar como um destino de luxo 

e referência em infraestrutura urbana, com potencial para atrair 

investimentos de alto padrão e se consolidar como hub de negócios 

e eventos. 

Os desafios comuns às três cidades incluem a necessidade de equilibrar o 

crescimento econômico com a preservação ambiental, a melhoria contínua 

da infraestrutura urbana e a manutenção da qualidade de vida dos 

residentes. 

Investidores e empreendedores encontrarão um ambiente dinâmico e 

oportunidades diversificadas nesta região, que se projeta como um dos 

principais polos de desenvolvimento do sul do Brasil. O sucesso a longo 

prazo dependerá da capacidade de implementar estratégias de crescimento 

sustentável, inovação contínua e adaptação às mudanças nas demandas do 

mercado e nas preferências dos consumidores. 

Este relatório fornece uma base sólida para a tomada de decisões 

informadas, mas recomenda-se uma análise mais aprofundada e específica 

com um profissional de confiança e preparado para cada projeto ou 

investimento considerado nesta região promissora do litoral catarinense. 

Portanto atuo como Consultor de investimentos imobiliários, como minha 

expertise de 20 anos de mercado financeiro e 14 de mercado imobiliário, 

trabalho de uma forma diferenciada do mercado, com um atendimento 

consultivo, entendo sua necessidade e apresento a solução para você tomar 

a decisão certa.  
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1.2 Distribuição Etária 

A distribuição etária projetada para 2025 mostra uma tendência de envelhecimento da 

população, especialmente em Balneário Camboriú: 

 

 

2. Análise Econômica 

2.1 PIB per Capita Projetado (2025) 

Cidade PIB per capita (R$) Crescimento Anual Médio 

Porto Belo 56.000 3,2% 

Itapema 45.000 3,8% 

Balneário Camboriú 95.000 4,5% 

 

 

 

 

https://roratoimoveis.com.br/


 

3. Mercado Imobiliário 

3.1 Valorização Imobiliária 

A valorização imobiliária nas três cidades tem sido expressiva, com Balneário Camboriú 

liderando em termos de preços por metro quadrado: 

 

 

3.2 Novos Empreendimentos 

Projeção de lançamentos imobiliários para 2025: 

Indicam a continuidade de crescimento dos lançamentos imobiliários, capitaneados por 

Porto Belo e Itapema e seguido por Balneário Camboriú, com o lançamento destaque do 

maior prédio do mundo, o Senna Tower, com mais de 500 metros de altura. 

 

3.3 Tendências do Mercado Imobiliário 

1. Sustentabilidade: Aumento na demanda por empreendimento com certificações 

ambientais e eficiência energética. 

2. Smart Homes: Crescimento na integração de tecnologias inteligentes em 

residências e edifícios comerciais. 

3. Coworking e Coliving: Expansão de espaços compartilhados, especialmente em 

Balneário Camboriú. 

https://roratoimoveis.com.br/


 

4. Verticalização: Continuidade da tendência de construção de edifícios altos, 

principalmente em Balneário Camboriú e Itapema. 

5. Segunda Residência: Aumento na procura por imóveis para uso sazonal ou 

investimento. 

 

4. Turismo e Hospitalidade 

4.1 Fluxo Turístico Projetado (2025) 

Cidade Turistas/Ano Crescimento Anual 

Porto Belo 350.000 4,5% 

Itapema 850.000 5,0% 

Balneário Camboriú 2.100.000 3,8% 

 

4.2 Capacidade Hoteleira 

 

 

https://roratoimoveis.com.br/


 

 

4.3 Principais Atrativos Turísticos 

1. Porto Belo: 
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trilhas, roda-gigante, além de aquários e parques temáticos infantis fazem parte 

desta lista. 
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➢ Parque Unipraias 
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https://roratoimoveis.com.br/
https://fgbigwheel.com.br/
https://bit.ly/spaceadventurebc
https://www.https/bit.ly/spaceadventurebc.com.br
https://www.cristoluz.com.br/


 

➢ Aventura Pirata 

➢ Classic Car Show 

➢  Barco Pirata 

 

 

5. Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano 

 

5.1 Projetos de Infraestrutura Previstos para 2025 

Porto Belo 

Em 2025, estão previstos para Porto Belo projetos de infraestrutura viária e 

urbanística, como a pavimentação de vias, a construção de novas vias e a 

revitalização da praia de Balneário Perequê.  

Projetos viários  

➢ Pavimentação de vias básicas 

➢ Nova Via Arterial entre a Av. Governador Celso Ramos e o Morro de 

Zimbros 

➢ Novo Binário Av. Governador Celso Ramos entre a Vila Nova e o 

Centro 

Projetos urbanísticos 

➢ Revitalização da praia de Balneário Perequê  

➢ Reurbanização de Balneário Perequê, que inclui a revitalização das 

avenidas principais, a integração da orla, os molhes do Rio Perequê e 

Perequezinho.  

Objetivos  

➢ Melhorar a infraestrutura para moradores e turistas 

➢ Ampliar o potencial turístico de Porto Belo 

➢ Valorizar a cidade 

➢ Oferecer infraestrutura de excelência para moradores e visitantes 

https://roratoimoveis.com.br/
https://aventurapirata.com.br/?gad_source=1&gclid=CjwKCAjwnPS-BhBxEiwAZjMF0lHbnVbfr6h8MbMCXgF4wuadw8x3cZ7ZcwrKg_4vb3PE9Pa0f_3T0xoCCcAQAvD_BwE
https://www.classiccarshow.com.br/
Barco%20Pirata


 

 

 

 

Itapema 

Itapema está passando por uma revolução em infraestrutura, com grandes 

obras que vão melhorar a mobilidade urbana e trazer novas opções de lazer 

à população. 

Infraestrutura turística 

➢ Construção de uma marina para revitalizar a infraestrutura náutica da 

região  

➢ Construção de uma ponte ligando os bairros Meia Praia e Perequê  

➢ Alargamento da faixa de areia  

➢ Alargamento da faixa de areia para valorizar os imóveis à beira-mar 

 

Balneário Camboriú 

Para 2025, Balneário Camboriú tem vários projetos em andamento, 

incluindo a  

➢ Construção de um espaço gastronômico,  

➢ Regulamentação do uso de bicicletas e patinetes elétricas. 

➢ Reurbanização da Orla Praia Central - Estão previstas obras de 

macrodrenagem na orla que devem começar em março de 2025 

 

 

 

 

 

 

 

https://roratoimoveis.com.br/


 

5.2 Mobilidade Urbana 

 

 

6. Desafios e Considerações Futuras 

6.1 Sustentabilidade Ambiental 

O rápido crescimento das três cidades traz desafios significativos em termos 

de preservação ambiental e gestão de recursos naturais. É crucial que o 

desenvolvimento futuro seja pautado por práticas sustentáveis para 

garantir a manutenção das belezas naturais que atraem turistas e novos 

moradores. 

6.2 Infraestrutura e Serviços Públicos 

O aumento populacional e o fluxo turístico crescente demandarão 

investimentos contínuos em infraestrutura, especialmente em: 

- Saneamento básico 

• Mobilidade urbana 

• Saúde e educação 

• Segurança pública 

https://roratoimoveis.com.br/


 

 

6.3 Equilíbrio entre Crescimento e Qualidade de Vida 

As cidades enfrentarão o desafio de manter a qualidade de vida dos 

moradores enquanto acomodam o crescimento econômico e turístico. Isso 

inclui: 

- Controle da especulação imobiliária 

• Preservação de áreas verdes e espaços públicos 

• Gestão do trânsito e da mobilidade urbana 

• Qualidade da Balneabilidade de suas praias 

 

6.4 Diversificação Econômica 

Embora o turismo e a construção civil sejam pilares econômicos 

importantes, as cidades devem buscar diversificar suas economias para 

garantir resiliência a longo prazo. Isso pode incluir: 

- Atração de empresas de tecnologia e inovação 

• Desenvolvimento de indústrias criativas 

• Fomento ao empreendedorismo local 

 

7.Conclusão 

Porto Belo, Itapema e Balneário Camboriú apresentam perspectivas 

promissoras para 2025, com crescimento econômico sustentado, 

valorização imobiliária e expansão do setor turístico. Cada cidade possui 

características únicas que as posicionam de forma diferenciada no mercado: 

https://roratoimoveis.com.br/


 

• Porto Belo se destaca pelo potencial de desenvolvimento 

sustentável e ecoturismo, oferecendo oportunidades para 

investimentos em harmonia com a natureza, e rápido crescimento 

no setor imobiliário, proporcionando excelente oportunidade de 
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Os desafios comuns às três cidades incluem a necessidade de equilibrar o 

crescimento econômico com a preservação ambiental, a melhoria contínua 

da infraestrutura urbana e a manutenção da qualidade de vida dos 

residentes. 

Investidores e empreendedores encontrarão um ambiente dinâmico e 

oportunidades diversificadas nesta região, que se projeta como um dos 

principais polos de desenvolvimento do sul do Brasil. O sucesso a longo 

prazo dependerá da capacidade de implementar estratégias de crescimento 

sustentável, inovação contínua e adaptação às mudanças nas demandas do 

mercado e nas preferências dos consumidores. 

Este relatório fornece uma base sólida para a tomada de decisões 

informadas, mas recomenda-se uma análise mais aprofundada e específica 

com um profissional de confiança e preparado para cada projeto ou 
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Portanto atuo como Consultor de investimentos imobiliários, como minha 

expertise de 20 anos de mercado financeiro e 14 de mercado imobiliário, 

trabalho de uma forma diferenciada do mercado, com um atendimento 

consultivo, entendo sua necessidade e apresento a solução para você tomar 

a decisão certa.  

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

Atendimento consultivo  

https://roratoimoveis.com.br/
https://bit.ly/3DSFVJ0
https://bit.ly/3DSFVJ0

