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Manual Prático para 
investir em                       

Pré-Lançamentos no 
Litoral Catarinense 

  

Como transformar oportunidades em 
patrimônio sólido nas cidades mais 

promissoras de SC  

  

Introdução: Seu Primeiro Passo para um Investimento 

Inteligente e Lucrativo  

Imagine transformar o potencial vibrante do litoral catarinense em um 

patrimônio sólido e crescente. Adquirir um imóvel em pré-lançamento aqui 

não é apenas comprar uma propriedade; é investir em um futuro promissor, 

com a chance de ver seu capital se multiplicar antes mesmo de  

receber as chaves. Regiões como Balneário Camboriú, Itapema, Porto Belo e 

Praia Brava (Itajaí) são verdadeiros oásis de oportunidade, onde o 

desenvolvimento acelerado encontra um estilo de vida desejado.  
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Este manual não é um simples guia. É o seu mapa estratégico, desenhado 

para conduzi-lo com segurança e inteligência pelo dinâmico mercado de pré-

lançamentos. O sucesso aqui não é obra do acaso; exige conhecimento, 

análise criteriosa e a orientação certa. Sem isso, a mais brilhante das 

oportunidades pode se converter em um caminho arriscado.  

Meu objetivo, como consultor de investimentos imobiliários com mais de 14 

anos de experiência no mercado imobiliário e 20 no ȴnanceiro, é exatamente 

este: transformar suas dúvidas em decisões assertivas e seus investimentos 

em resultados expressivos. Vamos juntos desvendar como você pode ser o 

protagonista da sua história de sucesso no mercado imobiliário catarinense. 

Prepare-se para transformar informação em ação!  

 

Capítulo 1: Panorama do Mercado Imobiliário em Santa 

Catarina: Um Oceano de Oportunidades  

Santa Catarina se consolidou como um dos estados mais promissores do 

Brasil para investimentos imobiliários, e o litoral é a joia dessa coroa. Mas o 

que torna esta região tão magneticamente atrativa para investidores 

visionários?  

• Crescimento e Valorização Consistentes: O estado apresenta um 

crescimento econômico robusto, reȵetido diretamente na valorização 

imobiliária, especialmente em cidades litorâneas que combinam 

qualidade de vida com infraestrutura de ponta. Municípios como 

Balneário Camboriú e Itapema frequentemente lideram os rankings 

nacionais de valorização.  
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• Infraestrutura em Expansão Contínua: Investimentos em rodovias 

duplicadas (como a BR-101), modernização de aeroportos (Navegantes, 

Florianópolis) e a chegada de novos serviços e comércios de alto padrão 

elevam a qualidade de vida e atraem um público qualiȴcado de todo o 

Brasil e do exterior.  

• Turismo que se Converte em Residência: O ȵuxo turístico intenso não 

apenas aquece a economia local, mas também encanta visitantes que, 

após experiências positivas, decidem investir ou residir 

permanentemente, impulsionando a demanda por imóveis.  

• Qualidade de Vida Incomparável: Segurança, belezas naturais, opções 

de lazer e uma cultura acolhedora são fatores decisivos que colocam 

Santa Catarina no topo da lista de quem busca um lugar para investir e 

viver bem.  

• O Diferencial do Litoral:  

o Balneário Camboriú: A "Dubai Brasileira", conhecida por seus 

arranha-céus icônicos, vida noturna vibrante e infraestrutura de luxo. 

Um mercado consolidado e com alta liquidez.  
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o Itapema: Em franca expansão, oferece um equilíbrio entre 

tranquilidade e desenvolvimento, com praias belíssimas e um custo de 

investimento ainda atrativo, mas com valorização acelerada.  

o Porto Belo: Despontando com projetos de infraestrutura através do 

Masterplan que tem um direcionamento de 22 iniciativas estratégicas 

de urbanismo, design e sustentabilidade, além de projetos náuticos 

exclusivos e um foco em turismo de alto padrão, ideal para quem busca 

soȴsticação e contato com a natureza. Hoje, Perequê se encontra no 

melhor momento para se investir, levando-se em conta que está em 

ampla transformação arquitetônica.  

o Praia Brava (Itajaí): Um refúgio de exclusividade entre Itajaí e 

Balneário Camboriú, com empreendimentos de altíssimo padrão e 

uma atmosfera mais reservada.  

Pense Nisso: O desenvolvimento de Santa Catarina não é uma promessa, é 

uma realidade em curso. Estar posicionado neste mercado agora é garantir 

participação em um ciclo de crescimento sustentado.  

 

Capítulo 2: Estratégias de Identiȴcação de Pré-Lançamentos 

Promissores:   

Identiȴcar um pré-lançamento verdadeiramente promissor vai além de 

encontrar o menor preço. Requer estratégia, pesquisa e um olhar treinado 

para reconhecer o potencial onde muitos ainda não veem.  

• Mantenha-se Informado:  

o Networking com Especialistas: Um consultor imobiliário 

conectado, como eu, tem acesso privilegiado a informações sobre 

projetos antes mesmo de serem anunciados ao grande público.  
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o Acompanhe Portais e Mídias Especializadas: Fique de olho em 

notícias do setor e nos sites de construtoras renomadas.  

• Critérios Essenciais para Avaliar uma Construtora:  

o Histórico e Reputação: Investigue a trajetória da empresa. Quantos 

empreendimentos já entregou? Cumpriu os prazos? Qual a 

qualidade das obras ȴnalizadas? Consulte órgãos como o CRECI e 

portais de reclamação.  

o Saúde Financeira: Uma construtora sólida ȴnanceiramente é 

menos suscetível a interromper obras.  

o Qualidade Construtiva e Acabamentos: Visite empreendimentos 

já entregues pela construtora para avaliar o padrão de qualidade.  

• A Localização é Soberana:  

o Potencial de Desenvolvimento Futuro: Analise o entorno. Há 

previsão de novos investimentos públicos ou privados (shoppings, 

parques, vias de acesso)?  

o Infraestrutura Existente: Proximidade a praias, projetos 

arquitetônicos inovadores, comércios, serviços essenciais e vias de 

fácil acesso.  

o Vista e Posição Solar: Um dos principais elementos junto a 

localização que agregam maior valor e liquidez ao imóvel.  

• O Projeto Certo para Seus Objetivos:  

o Perȴl do Empreendimento: Alto padrão, foco em veraneio, 

residencial para famílias? Alinhe com seu público-alvo se a intenção 

for revenda ou locação.  

o Memorial Descritivo: Analise detalhadamente o que será entregue: 

áreas comuns, acabamentos, diferenciais tecnológicos e de 

sustentabilidade.  
 

 –o•–  –o•– 



 

 

 

 

O Timing Perfeito: Entrar nas primeiras fases de um pré-lançamento 

geralmente garante as melhores condições de preço e escolha de unidades, 

e consequentemente o melhor horizonte de valorização.   

Checklist Investigativo  

> Antes de se encantar por um folder, responda:  

> 1. Qual o histórico completo desta construtora? (Busque referências 

reais!) 

A localização deste empreendimento tem potencial real de valorização nos 

próximos 5 anos? Por quê?  

1. O memorial descritivo é claro e os diferenciais agregam valor genuíno?  

2. Quais são as condições de pagamento e como elas se encaixam no meu 

planejamento? Este é o ponto de partida. Uma análise aprofundada comigo 

pode revelar nuances cruciais.  

 

Capítulo 3: Análise de Riscos e Potencial de Valorização: 

Navegando com Inteligência  

Todo investimento embute riscos, mas em pré-lançamentos, a informação e 

a estratégia correta são suas melhores bússolas para minimizá-los e 

maximizar o potencial de ganhos.  

• Desvendando os Riscos Mais Comuns:  

o Atraso na Entrega: Um dos receios mais frequentes. Construtoras 

com bom histórico e planejamento ȴnanceiro sólido tendem a 

cumprir prazos.  
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o Qualidade Inferior ao Prometido: O memorial descritivo é seu 

documento de garantia. Acompanhe a obra, se possível.  

o Mudanças no Mercado: Fatores econômicos podem impactar o 

mercado. Diversiȴcar e ter visão de longo prazo ajudam.  

o Liquidez: Imóveis em construção podem ter menor liquidez imediata 

comparados a imóveis prontos, mas o potencial de valorização 

compensa para o investidor paciente.  

o Problemas com Documentação da 

Construtora/Empreendimento: Falta de registro de incorporação é 

um sinal vermelho!  

• Estratégias de Mitigação – Seu Escudo Protetor:  

o Due Diligence Rigorosa: Investigar a fundo a construtora e o 

projeto, como detalhado no Capítulo 2.  

o Assessoria Especializada: Um consultor experiente (como eu!) já fez 

esse "dever de casa" inúmeras vezes e pode identiȴcar bandeiras 

vermelhas que você talvez não perceba.  

o Análise Contratual Detalhada: Não assine nada sem entender 

cada cláusula.  

o Diversiȴcação (se aplicável ao seu portfólio): Não concentre todo 

seu capital em um único modelo de ativo.  

• O Motor da Valorização – O Que Impulsiona Seus Ganhos?  

o Compra Abaixo do Valor de Mercado: O principal atrativo do pré-

lançamento. Você compra pelo "preço de custo" mais a margem 

inicial da construtora, antes da valorização da obra e do mercado.  
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o Evolução da Obra: A cada etapa concluída, o imóvel naturalmente 

se valoriza.  

o Melhorias na Região: Novos investimentos em infraestrutura no 

entorno do empreendimento podem catapultar seu valor.  

Escassez e Demanda: Empreendimentos exclusivos e bem localizados em 

regiões de alta procura tendem a valorizar mais rapidamente.  

  

 

• Estimando o Potencial:  

o Comparativos de Mercado: Analise o preço de imóveis similares 

(prontos e na planta) na mesma região.  

o Projeções Baseadas em Dados Históricos: Observe a valorização 

média da região nos últimos anos.  

o Consultoria Especializada: Minha experiência permite cruzar dados 

e tendências para oferecer projeções realistas, sem promessas 

milagrosas.  

Seção de Reȵexão: Seu Termômetro de Risco e Ambição  

1. Qual o seu nível de conforto com os riscos inerentes a um pré-

lançamento?  

2. Sua estratégia é para valorização rápida e revenda, ou para construção 

de patrimônio e renda passiva a longo prazo?  
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3. Como uma valorização de 20%, 30% ou mais impactaria seus objetivos 

ȴnanceiros nos próximos 2 a 4 anos? Compreender seu perȴl é o primeiro 

passo para uma parceria de sucesso comigo, onde juntos equilibraremos 

risco e retorno 

 

Capítulo 4: Aspectos Legais e Tributários dos Investimentos: 

Blindando Seu Patrimônio  

Navegar pelos aspectos legais e tributários é crucial para garantir a 

segurança e a rentabilidade do seu investimento imobiliário. Ignorar essa 

etapa pode transformar um sonho em dor de cabeça.  

• Documentação Essencial – A Base Sólida do Seu Investimento:  

o Registro de Incorporação Imobiliária: É a certidão de nascimento 

do empreendimento. NUNCA invista em um projeto sem ele. 

Garante que o projeto foi aprovado e pode ser comercializado. 

Veriȴque no Cartório de Registro de Imóveis competente.  

o Memorial Descritivo Detalhado: Especiȴca tudo que será entregue 

no imóvel e nas áreas comuns (tipos de materiais, marcas, metragens, 

etc.). É parte integrante do contrato.  

o Certidões Negativas da Construtora: Comprovam a saúde ȴscal e 

jurídica da empresa (Receita Federal, INSS, Justiça do Trabalho, 

distribuidores cíveis, etc.).  

o Alvará de Construção: Emitido pela prefeitura, autoriza o início da 

obra.  

• O Contrato de Compra e Venda (CCV) – Leia com Lupa:  

o Qualiȴcação das Partes: Dados corretos do comprador e vendedor.  
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o Descrição do Imóvel: Unidade exata, metragem, vaga de garagem 

(se houver).  

o Preço e Condições de Pagamento: Detalhamento de valores, datas 

de vencimento, índices de correção (INCC durante a obra é comum, 

depois IGP-M ou IPCA).  

o Prazo de Entrega e Tolerância: Veriȴque a data prevista e a cláusula 

de tolerância para atraso (geralmente 180 dias, mas deve ser 

justiȴcada).  

o Cláusulas Penais: Multas por atraso de pagamento (comprador) ou 

atraso na entrega (construtora).  

o Distrato: Condições para cancelamento do contrato e devolução de 

valores.  

• Implicações Tributárias – Planeje para Não Ser Surpreendido:  

o ITBI (Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis): Imposto 

municipal, pago geralmente na transmissão da propriedade (após a 

entrega das chaves e registro da escritura). A alíquota varia por 

município.  

o Imposto de Renda sobre Ganho de Capital: Se você revender o 

imóvel por um valor superior ao de compra, incidirá IR sobre o lucro. 

Existem faixas de isenção e alíquotas progressivas.  

o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Anual, devido após a 

individualização da matrícula e entrega do "habite-se".  

o Taxas de Condomínio e Outras Despesas: Considere-as no seu 

planejamento ȴnanceiro após a entrega.  
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• A Importância da Assessoria Jurídica: Embora eu, como consultor, 

possa orientá-lo sobre muitos desses pontos e indicar os cuidados, a 

análise detalhada de contratos complexos e questões tributárias 

especíȴcas pode requerer um advogado especializado em direito 

imobiliário.  

 

• Alinhamento com normativas CRECI: Transacionar com corretores de 

imóveis devidamente credenciados no CRECI (Conselho Regional de 

Corretores de Imóveis) é sua garantia de estar lidando com proȴssionais 

regulamentados e que seguem um código de ética. Exija sempre a 

identiȴcação proȴssional. Meus registros são CRECI-SC 52923.  

Alerta Importante: A legislação e as práticas de mercado podem mudar. 

Manter-se atualizado e bem assessorado é fundamental.   
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Capítulo 5: Case Estudos de Sucesso no Litoral Catarinense: A 

Inspiração que Move à Ação  

A teoria é fundamental, mas nada inspira mais do que histórias reais de 

investidores que, com estratégia e a orientação certa, transformaram 

oportunidades em patrimônio sólido e rentável no litoral catarinense.  

 

• Caso 1: O Engenheiro Carlos de Curitiba – Diversiȴcação e Renda 

Passiva em Itapema e Balneário Camboriú  

o Perȴl e Objetivo: Carlos buscava diversiȴcar seus investimentos para 

além do mercado ȴnanceiro tradicional, visando construir um 

patrimônio para aposentadoria e gerar renda com aluguel de 

temporada.  

o Estratégia com Consultoria: Após uma análise de perȴl, 

identiȴcamos uma oportunidade em um pré-lançamento em 

Itapema (Meia Praia) com alto potencial de valorização e procura 

para locação. O investimento inicial foi de R$300 mil em 2022.  

o Resultados Iniciais: Em 14 meses, o imóvel valorizou 22%. Com 

esse resultado e mais um aporte, Carlos decidiu reinvestir.  

o Segundo Passo Estratégico: Direcionamos o segundo investimento 

para um empreendimento de alto padrão em Balneário Camboriú, 

focado em um público exigente. Investimento de R$500 mil.  

o Situação Atual: O imóvel em BC já acumula valorização de 35%. 

Hoje, Carlos administra os dois imóveis (o terceiro mencionado no e-

book original pode ser um desdobramento futuro ou outro 

investimento não detalhado aqui) com um retorno médio anual 

combinado (valorização + aluguel projetado) de aproximadamente  
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19%, sem que isso atrapalhe sua rotina proȴssional. A consultoria foi 

chave para identiȴcar os momentos e os projetos certos.  

 

• Caso 2: A Família Silva de São Paulo – O Sonho do Apartamento de 

Veraneio que se Tornou um Excelente Negócio na Praia Brava  

o Perȴl e Objetivo: A família Silva sonhava com um apartamento na 

praia para as férias, mas também queria que o imóvel fosse um bom 

investimento, com potencial de valorização e fácil liquidez caso 

precisassem vender no futuro.  

o Estratégia com Consultoria: Apresentei um pré-lançamento 

exclusivo na Praia Brava, uma área conhecida pela soȴsticação e 

natureza exuberante. O projeto oferecia uma infraestrutura de lazer 

completa, ideal para famílias, e um padrão construtivo que garantia 

valorização.  

o Decisão e Processo: A família investiu na fase inicial, garantindo um 

preço atrativo e a escolha de uma unidade com vista privilegiada. 

Acompanhamos todo o processo, desde a análise documental até o 

acompanhamento da obra.  

o Resultados: Entregue em 2023, o imóvel não só atendeu às 

expectativas da família para o lazer, como também já registrou uma 

valorização de 40% sobre o valor investido na planta. A família 

desfruta do imóvel e sabe que tem um ativo de grande valor em 

mãos.  
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• Caso 3: O Jovem Investidor Daniel – Primeiro Imóvel e Multiplicação 

de Capital em Porto Belo  

o Perȴl e Objetivo: Daniel, com 30 anos, buscava seu primeiro grande 

investimento para multiplicar seu capital poupado, com foco em 

revenda após a entrega das chaves. Tinha um orçamento mais 

limitado, mas apetite por um bom retorno.  

o Estratégia com Consultoria: Identiȴcamos um studio em um pré-

lançamento com conceito moderno e ótima localização em Porto 

Belo, próximo a futuras marinas e com forte apelo para o público 

jovem e investidores de locação por temporada. As condições de 

pagamento facilitadas (entrada + parcelas durante a obra) se 

encaixavam no orçamento de Daniel.  

o Resultados: Daniel investiu R$250 mil. Dois anos depois, próximo à 

entrega, o valor de mercado do studio já alcançava R$380 mil. Ele 

optou por vender, realizando um lucro signiȴcativo que o 

impulsionou para novos investimentos. A escolha do projeto certo, 

com foco na liquidez e no público-alvo para revenda, foi essencial.  

Ponto Chave: Estes são exemplos de como diferentes perȴs e objetivos 

podem encontrar o sucesso no litoral catarinense. O elemento comum? 

Informação, estratégia e, em muitos casos, uma consultoria especializada 

que entende as nuances do mercado local. Sugestão de Infográȴco: Linha do 

tempo simpliȴcada de um dos cases, mostrando o investimento inicial, as 

etapas da obra, a valorização e o resultado ȴnal (lucro ou uso do patrimônio).  
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Capítulo 6: Planejamento Financeiro e Projeções de Retorno: 

Transformando Sonhos em Números  

Investir em imóveis é uma decisão ȴnanceira importante. Um planejamento 

cuidadoso e projeções realistas são o alicerce para um investimento bem-

sucedido e tranquilo.  

• Deȴnindo Seu Orçamento de Investimento:  

o Valor de Entrada: Quanto você tem disponível para o investimento 

inicial?  

o Fluxo de Pagamento das Parcelas: Considere as parcelas durante a 

obra (geralmente corrigidas pelo INCC) e, os balões ou parcela de 

chaves. Certiȴque-se de que cabem no seu orçamento mensal sem 

comprometer suas ȴnanças essenciais.  

o Custos Adicionais: Não se esqueça do ITBI, custos de registro, 

possível decoração ou mobília (se o objetivo for locação).  

 

• Fontes de Capital para Seu Investimento:  

o Recursos Próprios: A forma mais comum para pré-lançamentos.  

o Financiamento Bancário: Geralmente aplicável apenas após a 

entrega das chaves e individualização da matrícula, para quitar o 

saldo devedor ou para compra de imóveis prontos.  

o Consórcio Imobiliário: Pode ser uma opção, mas requer 

planejamento para o momento do lance ou sorteio coincidir com a 

necessidade de quitação.  
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• Calculando o Potencial de Retorno (ROI – Retorno Sobre o 

Investimento):  

o De forma simpliȴcada, o ROI é (Lucro do Investimento - Custo do 

Investimento) / Custo do Investimento.  

o Exemplo Prático: Se você investiu R$500.000 e vendeu por R$650.000 

após 2 anos (considerando todos os custos), seu lucro foi de 

R$150.000. ROI = (150.000 / 500.000) = 0,30 ou 30% no período.  

o A análise pode ser mais complexa, considerando o valor do dinheiro 

no tempo (VPL – Valor Presente Líquido), especialmente para ȵuxos 

de caixa futuros (aluguéis).  

• Projeções de Fluxo de Caixa (Para Investidores de Renda):  

o Estime a receita de aluguel (pesquise valores na região para imóveis 

similares).  

o Subtraia despesas: IPTU, condomínio, seguro, taxa de administração 

(se houver), manutenção.  

o O resultado é seu ȵuxo de caixa líquido.  

• A Indispensável Reserva de Emergência: Tenha sempre uma reserva 

para imprevistos, tanto pessoais quanto relacionados ao imóvel (uma 

taxa extra de condomínio, por exemplo). Não invista todo seu capital 

disponível.  

• Alinhando com Seus Objetivos de Vida: Seu investimento imobiliário 

deve fazer parte de uma estratégia ȴnanceira maior. Como ele contribui 

para sua aposentadoria, educação dos ȴlhos, ou outros sonhos?  
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Seção de Ação: Seu Esboço Financeiro  

1. Qual o valor máximo que você pode destinar para a entrada de um 

imóvel?  

2. Qual o valor mensal confortável para as parcelas durante a construção 

(100-120 meses)?  

3. Liste todos os seus objetivos ȴnanceiros de curto, médio e longo prazo. 

Onde o investimento imobiliário se encaixa? Sugestão de QR Code: Link 

para uma planilha modelo simples no Google Sheets ou Excel que ajude 

o leitor a simular um planejamento ȴnanceiro básico para um 

investimento imobiliário.  

Nota Importante: Estas são diretrizes gerais. Uma análise ȴnanceira 

personalizada comigo levará em conta sua situação especíȴca, tolerância a 

riscos e objetivos detalhados para traçar o melhor plano de investimento.  

   

Conclusão: O Futuro do Seu Patrimônio Começa Agora – Com 

Decisão e Inteligência  

Chegamos ao ȴnal deste manual, mas à porta de entrada de uma jornada 

transformadora para o seu patrimônio. Você agora compreende que investir 

em pré-lançamentos no litoral catarinense é mais do que uma transação; é 

uma decisão estratégica que pode redeȴnir seu futuro ȴnanceiro.  

O mercado imobiliário desta região privilegiada pulsa com oportunidades, 

mas elas não batem à porta de quem espera passivamente. Elas se revelam  

para aqueles que buscam conhecimento, analisam com critério e, acima de 

tudo, agem com inteligência e a orientação certa.  
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Você, investidor, é o protagonista desta história. Os cases de sucesso que 

vimos não são contos de sorte, mas sim o resultado de planejamento, visão 

e a coragem de dar o primeiro passo fundamentado. O potencial de 

valorização é real, a qualidade de vida é tangível, e a solidez do investimento 

em imóveis continua sendo um porto seguro em qualquer cenário 

econômico.  

O momento de agir é agora. A janela de oportunidade nos melhores pré-

lançamentos é dinâmica e as unidades mais promissoras são rapidamente 

disputadas. Adiar a decisão pode signiȴcar perder condições exclusivas ou o 

imóvel que se encaixa perfeitamente em seus sonhos e metas.  

Lembre-se, mapas são essenciais, mas navegadores experientes fazem 

toda a diferença. Minha missão como seu consultor de investimentos 

imobiliários vai além de apresentar tabelas e fotos. Meu compromisso é com 

o seu sucesso, com a construção de um patrimônio que cresça e se 

solidiȴque ano após ano. Ofereço um mapeamento personalizado, acesso a 

condições exclusivas e um acompanhamento contínuo, transformando a 

complexidade do mercado em clareza para suas decisões.  

Este manual é o seu primeiro passo. O próximo é 

construirmos juntos sua trajetória de sucesso.  

Apêndice: Seus Recursos Práticos  

• Checklist Essencial Antes de Assinar o Contrato:  

1. Registro de Incorporação veriȴcado?  

2. Memorial Descritivo confere com o prometido?  
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 3. Construtora com reputação sólida e sem pendências graves?  

4. Cláusulas de preço, correção, prazo de entrega e multas estão claras?  

5. Entendi todas as minhas obrigações e direitos?  

6. Consultei um especialista (consultor/advogado) se tive dúvidas?  

Próximos Passos: Transforme Conhecimento em Ação Concreta!  

1. Agende uma Atendimento Consultivo Gratuito (30 minutos): Vamos 

conversar sobre seus objetivos e como posso ajudá-lo a tomar a decisão 

certa no investimento ideal.  

              Agendar um Atendimento ConsulƟvo sem compromisso 

  

2. Receba a Lista dos Melhores Pré-Lançamentos Disponíveis: Tenha 

acesso em primeira mão às oportunidades mais quentes do litoral 

catarinense, selecionadas de acordo com seu perȴl.  

3. Explore Mais Conteúdo em meu Blog:   

Artigos, dicas e novidades do mercado para mantê-lo sempre bem 

informado.  
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